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1. ELOZMENY :

1.1. A megbizas targya, célja:
A megbizas targya:

7150 Bonyhad, 6148 helyrajzi szamu, 2792 m2 alapterilei szanté
megnevezdsingatlan értékbecslésének elkészitése.

Megbizo: Bonyhad Varos Omkanyzata
7150 Bonyhad, Széchenyi. tér 12.
Helyszini szemle iébontja:  2016. janius 20.
Megbizé adatszolgaltatasa: tulajdoni lap masatakepmasolat,
Ertékbecslés célja:
Az ingatlan piaci értékének meghatarozasa, értidseséljara.
1.2. Kiindulasi alapadatok, informaciok:
Az értékeléshez felhasznéltuk az alabbi informéaigtokumentumokat:

- A Bonyhadi Jarasi Foldhivatal altal 2016.05.23-kiadott E-hiteles
tulajdoni lapot és terképmasolatot,

- A megbizo altal szolgaltatott informéaciokat, dolentumokat,
- A helyszini szemle soran tapasztaltakat,
- Ingatlanforgalom kornyékbeli alakulaséat, a p@aek mozgasat,

- Az ingatlanrdl a szemle soran készilt allapotiisgintokat.
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1.3. Ertékbecslési modszer:

Az értékbecslési szakvélemény a TEGOVA mddszedgmlasa, a 26/2005.
(VIII.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VI11.) PM rendelet éirasa
szerint készult.

-

rékelési modszer:

A forgalmi érték meghatarozasara a piaci 6sszeligdoadatok elemzésén
alapul6 értékelési metddus szerinti.

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld mofisEpései:

- Alaphalmaz kivalasztasa

- Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalaazelemzése

- Fajlagos alapérték meghatarozasa

- Ertékmodosito tényék elemzése

- Fajlagos alapértéek médositasa, fajlagos alapéaéinitasa

- Végd értek szamitasa: fajlagos alapérték szorozvagetlan méretével.

1.4. Korlatozo feltételek

1.4.1. A megallapitott érték per, igény, tehermgnfiergalomképes, hasznalatba
és birtokba vehét ingatlanra vonatkozik az ingatlannak a helyszirensle
soran tapasztalt allapotéra.

1.4.2. A helyszini szemle soran az értékilldmérést, Uregkutatast, statikai,
szerkezeti €s egyéb vizsgalatokat nem végez. Arexetelezéssel nem lathaté
vagy nem kozolt esetleges hibakral, ill. veszémgagokrdl nincs informacio.

1.4.3. Az értékbecslés csak a megjeldlt eredetikedlszolgalja és semmi
mas célra nem hasznalhatdo fel, az értékibecslozetes irasbeli
hozzajaruldsaval adhato ki, mas harmadik félnek.

1.4.4. A megrendél altal szolgaltatott dokumentumokat és informacioka
helytallonak fogadtuk el, azok helyességéért a rzegbszavatol.
Feltételeztik, hogy az ingatlan hasznositasavatddaatban az illetékes
hatosagoktdl a szilkséges engedélyek beszeéekhet
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2. AZ INGATLAN RESZLETES LEIRASA

2.1. Az ingatlan megkézelithatisége, elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan Szekszardtol 20 km-re elhdtgeti Bonyhad varosban
talalhatd, a teleptlés nyugati szélén az 6-ositkdl 2000 m-re helyezkedik el.
A kozelben zartkertek a Radnéti utcai csaladi hazaknak. Az ingatlan
személy és tehergépkocsival murvas burkolatl Gtoegkdeelithel. A
buszmegall6 a teleédt 1500m-re helyezkedik el.

2.2. Az ingatlan jellem®i:

2.2.1.Kozntivesitettség: nincs

2.2.2. A terilet jellemé:

A foldterilet alakja, formaja: téglalap alakzatu,

Domborzati viszonyok: Az ingatlan |1ég terepadottsagu

NOvényzete: szanténak hasznalt zartkert

3. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKELESE:

3.1. Osszehasonlité adatok

A forgalmi erték megallapitasa az ingatlanforgahaatokra alapozva a helyben
létrejott adas-vételek figyelembe vétele alapjanéti. Az ingatlanok pontos

adatai adatvédelmi szempontbdl nem Kkerilt rogdAiésizonban cégink

adatbazisaban nyilvan van tartva.

3.2. Az ingatlan forgalmi értékét befolyasolo ténysik

Ertékcsokkertt tényes: nincs

Ertéknoved tényesd: lakott teriilet kozelsége
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3.3. Az ingatlan jogi szempontbdl tortél vizsgalata

A Bonyhadi Jarasi Fdldhivatal altal a 2016.05.234aadott E-hiteles

tulajdoni

lap alapjan az ingatlan-nyilvantartasi adatok abhbilak:

Helye:
Helyrajzi szama:

Megnevezeése:
Terllete:

Tulajdonos:

Tulajdoni hanyad:

Tulajdonos:

Tulajdoni hanyad:

Bonyhad, zartkert
6148

szanto
2792 m2

Bonyhad Varos Omkanyzata
7150 Bonytszkchenyi tér 12.
7/8

Faubl Janos
3509 Herabkan, Forsthaus str. 5.

1/8
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3.4.Forgalmi érték szamitasa:

Vizsgalt Ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 | Ingatlan 3
Iranyitdé szam 7150 7150 7150 7150
L . . Bonyhad, Bonyhad, Bonyhad,
4
Telepulés cime|Bonyhad Hrsz.61 belterule belterulet belterule
Ingatlan tipusa szanto szanto szanto szantd
elhelyezkedés zartkert belterulet belteruleg belterule
Jellemzék muarvas at melletdi belterulet, kbzay belterulet, belterulet,
mellett kozuat mellet] kdzut mellett
Eladas/Kinalat 2015. 2015. 2015.
Alapterulet (m?2) 2792 6626 3161 2842
Eladasi ar 1 325 200 632200 568400
Fajlagos ar
(Ft/m2) 200 200 200
feltoltott te_r’ulet 100% 100% 100%
korrekcio
megkozelithe- 100% 100% 100%
tésége
inflacidé korr. 100%0 100%0 100%0
Kozmii 100% 100%b 100%b
hasznosithatésag 100U 100% 100%
Elhelyezkedés 100% 100% 100%
korr.
Korrigalt 200 200 200
fajlagos ar
Osszes
korrekcios 100%0 100%0 100%0
tényez
Fajlagos ar 200
Piaci Osszehasonlitdé adatokon 558 400 Ft
Forgalmi érték kerekitve: 560 000 Ft
ALFADUKT Ertékbecsb Kft. A

7100 Szekszéard, Alkotméany u. 37.

Telefon 3B6L46

e-mail; alfa-alfa@tolna.net
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3.5. Osszefoglalo értékelés:

A helyszini viszonyok tanulmanyozasaval, azok e&yrinek a kornyezeti és
a hasonlé jelley ingatlanokkal vald 6sszehasonlitasaval, a jelenfggci
helyzet vizsgéalataval lett meghatarozva az ingatliorgalmi  értéke.
Figyelembevételre kerllt a Iétesitmény foldrajziedyezkedése, a kdrnyezet
jelenlegi és varhatd hatdsai, hasznosithatésaga. fokgalmi érték
meghatarozdsara a piaci 6sszehasonlitdé adatok édémzalapuld értékelési
metodus alkalmazaséaval tortén, mivel a forgalméléat a piaci 6sszehasonlito
modszer tikrozi leginkabb, igy az képezi az értpkké alapjat.

Valamennyi kérulmény mérlegelésével, figyelemmel azolgaltatott
dokumentumokra, a rendelkezésre all6 adatokra ésazehasonlitd modszer
alapjan- az értékbecslés datuma szerinti allapodBenyhad 6148 hrsz-u, 2792
m2 szantomegnevezdsingatlan Afa nélkilpiaci forgalmi értéke:

560.000,- Ft
azaz
Otszazhatvanezer forint

3.6. Megjegyzés:

A megallapitott forgalmi érték az altalanos forgefwiét nem tartalmazza.

Az értek per és tehermentes, forgalomképes, jogrgdezett ingatlanra
vonatkozik. Az értékbecslés csak a megjel6lt célokzolgalja és semmi

mascélra nem hasznalhato fel.
Az értékbecslés érvényesseégi ideje az értékbeksliEssl szamitott 90 nap.

Szekszard, 2016. junius 21.
Készitette:

Kutassy Csaba
ingatlanforgalmi vagyonértékel

ALFADUKT Ertékbecsb Kit. AN
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. Telefon 3(1@6L46 e-mail: alfa-alfa@tolna.net |




7150 Bonyhad, zartkert

Hrsz.: 6148

FOTOK

ALFADUKT Ertékbecsb Kift.
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. Telefon 3B6t46

e-mail: alfa-alfa@tolna.net

Magyar
Ingafianszévetség




